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ADMINISTRACION DICTADS B
PROVINCIAL &
IMPUESTOS EXPEDIENTE: _._,
Pravinga s Senta Fa _

LEGAIDY,

resoucion v (77 J1E ~ TGS

SANTA FE "Cuna de le Constitucicn Nacionar”, [ 7 JU1] 2016

VISTOD:

El axpediants N* dal registro del Sistama de Infarmacidn
ta Expedientes, y
RESULTA:

Que 81 las presentas actuacionas, al Sr. 8n cardcter
de Presidenta de la firme - Fiduzlaca dad "FIDEICOMISO " gon
domicilic an calle ciudad de Santa Fe, solicits a ests Administracién se

axpida Dajo el procedimisnto de Consulta Vinculante (Articulo 38 y ec. del Cadige Fiscal, 1o
2014} si esid alcanzada por el impuesto sobre los Ingrescs Brulos, 1a venta de un inmuable
redlizada por al FIDEICOMISD . que pportunamente fusra sdauiride con
2l propasito de llevar adslants un emprandimienio urbanistico (loteo) en ls ciudad de Sayce

Vieja;

Que expresa el consultanie que el Fideicomiso tania (y Sens adn) po
finaidad adquirir Inmuebles para Wego concratar emprendimientos urbanlsticos madiante &l
fracclonamiento v loteo de inmueblss, fodo o cual esid plasmado en al objsto del
Fideicomiso, segln consts an e seccitn lercets da 2 protocolizacion (Cfr. puntos =) b) y o
obrante a fs, 61);

Que safiala que el 12 de enero de 2012 za Inscribis el Fideicomiso en al
Impuesto sabre los Ingrasos Brutos, dando de alta |a aclividad de servicios inmobiiiarios can
bienes propios o arrendados - verta ds iotes. Agregs que en ai afio 2012 == edguirlsron los
inmusbles que constan en la saccidn lercera dal Contrato de Fidaicomiso:

Que sciara que, si Bien an oportunidad de ser gomprados dietinios
Inmuebles por & Fldeicomisa tidentificado el de referancis con = partida Impuesio
Inmabiliario - s0lo era nacesario qua el Municlplo Involucrada
aprobase el plano de mansura y subgivision v se procsdiers g hacar la obra de slscinoidad,
&l Fideicomisa tadavia no pudo concratar ef objeto para Suya congecucion fua suscrplo por
ias pertes intervinlentes, per motivos sjenos 2! misme:

Que manifissta que, por razones alrbulbles a lae reglamentaciones
disposicionas provincizles y municipales, diciadas con posteriorldad, no fus posible
concretar & objelo por ef cusl fue constituido = Fideleatise, al ne haberse podido -8l menas
hasia el momento de presenter I3 consulta- concretar |a whanizacion, fraccionamisnta ¥
loten de los Inmuebles de propledad fiduciaria;

Que agrega 8l consulitante qua el Eidaicomiss ha recibido una oferta de
compra de uno de fos inmusbies que fueron Incorporados a su patrimonio qQus ze
comesponds con la Partida Impuesto Inmobiliarie

Que interprela cue esta vents par desafactacién parc:zl de mmusebies oaj
Fideicomiso na s2 encuantrs slcanzads por &l Impuesta sobre log Ingrescs Brutos. ya que
Por una parte. no encuadra en ningune de los Sidulos del Codigo. Fiscal (Lo, 2014} que
praven la gravabliidad en el caso de inmuebles no idose mrfunc de los supuasios qus
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SECCION: ...

ADMINISTRACION DICTADAEN: ...
PROMVINCIAL DE
MPUESTOS EXPEDIENTE: .

Frovircs de Sants Fa
- LEGAJD: i

contempla el articule 177, inciza f), ¥ por oira, los Fidsicomisas o5& Bncusniran inciuldos
en el ditimo pdrrafo del sriicule 175, ambos del citado Codigo;

CONSIDERANDO:

Qus 2 fs. 124/125 ge explde respacto a ia consUlla, fa Direccidn de
Asescramiento Fiscal Regional Sznia Fe madiante Informe N° 0382016 donde, luegs de
analizar lo expuestc por al aonzuliante ¥ I8 legisiscion aplicabla al tme en esiudio,
interpreta que la operacitn e transfarancia del inmueble no se encuentrs alcanzada por &
Impueste sobre [os Ingrescs  Brutos, siernpre Hque za& mamlengen las  condiciones
establecidss objeto da Iz presenta consufia;

Que la Direceitn General Tecnica ¥ Juridica considers 3 fs 127/123. en su
Dictaman N 400/2018, que el analisis qua comesponde realizar -en &l caso raido & estudio
¥ clreunseripto 2 las particulandades qua el mismo prasenta-, consiels en verificar si =
mencionads operacion de compraventa encuagra 8N alguna de las situacionas previstas por
el articulo 177, inciso 1) del Cédigo Fiszal (Lo, 2014}

Qua a| refardo articulo prave: “No freldndose de [as siflacinng:
contempladas an &f dltimo pérrafo de! srifculn 175, log ingresos bvutos ganerados for las
eclividadas que ze datallan, ya 388 que =5 realicen en forma habiusl o esporddica, se
encuentran aicanzados par el impuesta; . 7 Iz venta de inmuebles an jus Sigulentos casos
1} cuando fos inmuebies vendidos provengan del fraccionamianto, SIENTIONS QU sB verifigue
alguna de las siguientas condiciones: A - que del fraccionamiento de una misms Freecidn o
unidad de fiera resulte un nimers de joiss supenior 2 diez (10); B - gue n 8/ térming de dos
(£} affos contados deada |z fecha de Iniclecion efectiva te las venlas se engfenen -an forma
parcial o total- mds de dier (10 lotes de ung misma fraccidn o unided de tiens BLNGLE
cofrespondan a fraccionamiontos efectuados sn distinias époces. En los casos en que esia
condicion sa verifique en mds de un periodo flecal o cortribuyents dobera presentar o

osciarecion jurada o care ef pago del anlicivo relative =/ sisreicio fiscal o o=fiody del anticing
&N gue la referida condicidn ze varifigue.

2} la vents de inmuebles por quizn log haya consiruidy -directa o Indirestaments- bajo &
regimen de ia Ley Mro. 13.512, Suslguiers fusre al nimaere de uhidades edificadss v adn
clando la enafenacién se realices en forma individual, en Mogue o anies te 1s finalizacion de
'8 conslruccitn; 3| la venfe de inmusbles efecluada dentro de los dos (2} afas de su

Que fa citada Direccién fenersl gnliende que surge da 8 documental
aporiada 2n aulos que el nmuebie na fua somalido & fraccionamients, Que o se trata de un
inmusble bajo &l régiman da propiecad horizartally guz la venta se instrumentard habisndo
transcurrido af plaze fado en |a cilada norm : i
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SECCIOM: ..o

Que s concluye enlonces, que los NGrases provenisntes de |y
Compraventa en las condicionas bajo andlisis na deban tributar Impuesto sobre log Ingresce
Brutos;

POR ELLC!
EL ADMINISTRADOR PROVINCIAL DE IMPUESTOS
RESUELVE:
ARTICULD 1°- Hagase saber a) consultante, S |0 SN carotar de
Prasidenta de | Frduciana gel *FIDEICOMISO o
con domicilio en ealls Junin 3376 de la ciudad ge Santa Fe, que la venta d8| Inmueshie
correspondiente a la Partida impuesto Inmobiliaric N* ne se

encuentra slcanzads por ninguna de las situacionas previstas en el adicylo 177 Ineiso 1) del
Cédigo Fiscal (Lo 2014), por o Que no s& debe tributar Impussto sobre I6g Ingrezos Brutos
por tal operacion, siempre que se mantengan las condicionas establecidas chieto da g
prasante conzulta,

ARTICULD 2° - Ademds se hace saber gue, conforme o dispuesto por Ley N° 12071 e

asiste el derecha da interponer farmal recurso de apelacidn en ios léminas
del Art, 120 del Cédigo Fiscal vigents (Le. Deto. 4481/14), dentro de los 15 (quinca) dias
habiles contados a partir da 1a notificacian de la presante.

ARTICULO 3°- Ragistrass, comuniquese y pasa a Administracién Reglonal Sants Fa
oara suU conocimients, notificacida ¥ dermas sfectos.
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